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//j Vesture

10.06.2021. Seimas pienemtais likums «Grozijumi Nekustama ipaSuma valsts kadastra likuma»

68.pants.

(1) Kadastralo veértibu bazi apstiprina Ministru kabinets reizi cetros gados lidz attieciga gada 15.janijam. Kadastralo
vertibu bazi registre Kadastra informacijas sistéma.

(2) Kadastralas vertibas aprekinam apstiprinato kadastralo vertibu bazi pieméro no aiznakama gada 1. janvara.

Parejas noteikumu 33.punkts

Kadastralo vértibu bazi 2025.-2028. gadam apstiprina lidz 2023. gada 30. janijam, un piem&rosanai kadastralo vertibu
aprekinam ta stajas speka ar 2025. gada 1. janvari. Valsts zemes dienests lidz kadastralo vertibu bazes 2025.-2028.
gadam apstiprinasanas bridim uztur sava timeklvietné kadastralo vertibu bazi, kas izstradata atbilstosi situacijai
nekustama Ipasuma tirgl Iidz 2019. gada 1. jalijam, un atbilstosi tai aprékinatas projektétas kadastralas vertibas
aktualiz€ vismaz reizi 12 menesos.

Ministru kabinets (TM/VZD) nav izpildijis likuma uzdoto
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Valsts kancelejas Inovaciju laboratorija apzinatas kadastralas vértésanas
sistemiskas problémas:

1)  Neapbuvetai apbuves zemei KV aprékina netiek nemts véra zonéjums un apbuves noteikumi
2)  Esos$a grup€éjuma potenciala neatbilstiba tirgus situacijai

3)  Rezultatu validacijas veida kopigs izvértéjums/ vienosanas

4)  Apblvétas Zemes lietoSanas mérki neatspogulo apblves noteikumus un dalijumu tirgt
5) Nepietiekami nemta véra savrupmaju platiba (loti mazas un loti lielas)

6) lzmaksu pieeja visam eékam, ne tikai inZenierblvem

7)  Visas véertibu zonas aprékinatas 44 bazes vértibas zemei nevar pamatot ar tirgus datiem
8) Zemei zem apblves MK noteikumi atlauj ipasniekam izvéléties KV (caur telpu grupu LM)
9)  Eku klasifikacija neatbilst situacijai daba un tirgus iedalljumam

10) Neapbuvétai zemei MK noteikumi atlauj ipasniekam izvéléties un mainit KV (caur NILM)
11) Nav ieviests vienota ipasuma vértésanas modelis

12) Vertibu zonas ir daudz vairak, neka tas var pamatot no tirgus tendencém

13) MK noteikumi Jauj optimizét KV Iidz 1.2 EUR/kv.m. zemei ar mezu

14) Apbuvei MK noteikumi atlauj ipasSniekam izvéléties un mainit KV (caur GLV)

15) Neapbuvéta apbivei paredzéta zeme (NILM 1031) lauj optimizét KV lidz 1.5 EUR/kv.m.
16) Eku nolietojuma aprékina metodika nav adekvata, neatspogulo tirgus realitati

17) Nav identificéti ekskluzivie un premium Tpasumi, $adu TpaSumu novértéjums ir kJadains
18) Apbuvei negatavas zemes identificéSanas pieeja un procesi nav efektivi

19) Nav pilnvértigi publiskots pamatojums par vértibu zonam

20) Esosa KV metodika nav ieviesta ienakumu pieeja komercipaSumu vértibas aprékina

21) Vertibu zonu noteiktas robeZas negativi ietekmé idzigu ipasumu vértibu precizitati

22) Eku nolietojums vietam neatspogulo situaciju daba, nav aktualizéts

23) Apbavétuipasumu zemes dalas ‘vértibas’ pielidzinasana neapblvétu zemju darfjumu cenam
24) Darijumu ar apbivétu zemi maksliga sadaliSana atseviski novértéjamas komponentés
25) Nauv pilnvértigi publiskots pamatojums par vértibu zonu bazes vértibam

26) Visas véertibu zonas aprékinatas 38 bazes vértibas bivém nevar pamatot ar tirgus datiem
27) Registrétie NILM neatbilst situacijai daba, nav aktualizéti dati

28) Registrétie GLV neatbilst situacijai daba, nav aktualizéti dati

29) Netiek nemta véra iekStelpu apdares esamiba, vecums un kvalitate
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/ Grozijumi Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma
j 2.lasijuma nobalsots par kadastralas vertésanas merki un principiem:

kadastrala vertiba — kadastra objektam masveida vérté€Sanas procesa noteikta vertiba naudas izteiksmée, kura norada ekonomisko labumu, ko dod tiesibas uz konkréto
objektu novértésanas datuma

Kadastrala veértéSana ir masveida vertésanas process, kas ietver kadastralo vértibu bazes noteikSanu Kadastra informacijas sistéma registrétiem nekustamajiem ipaSumiem
atbilstosi to grupu ekonomisko labumu ietekmgjosam atskiribam un automatiz&tu kadastralo vértibu aprékinu noveértésanas datuma visiem kadastra objektiem, nodroSinot $a
vertésanas procesa efektivitati un noteikto kadastralo vértibu objektivitati, savstarpéjo samérigumu un taisnigumu.

Kadastralaja verteésana ir ievérojami $adi pamatprincipi:

1) savstarpgjas salidzinamibas princips, saskana ar kuru savstarp&ji salidzinamas kadastralas vértibas tiek noteiktas visiem kadastra objektiem, nodrosinot, ka nekustama
ipasuma tirgli noverotiem savstarpgji lidzigiem objektiem atbilstosi to galvenajiem vértibu ietekmé&josiem raditajiem kadastralas vértibas ir lidzigas, bet objektiem, kas reti
nonak briva tirgu vai taja nenonak, — atbilstoSi nekustama ipa§uma grupas ekonomiskajam labumam:;

2) objektiva grup&uma princips, saskana ar kuru masveida vertésana nekustamie ipasumi tiek grupéti atbilstosi galvenajiem veértibu ietekméjosiem raditajiem, kas ir
biutiski nekustama ipaSuma tirgi attiecigajai ipaSumu grupai, tai skaita ari par kadastra objektiem, kas reti nonak briva tirga vai taja nenonak;

3) efektivitates princips, saskana ar kuru masveida vértésanas izdevumi tiek sabalanséti ar ieglistama rezultata atbilstibu nekustama ipasuma nodokla administréSanas, nodevu
un citu ar normativajiem aktiem noteikto maksajumu vajadzibam, izvertgjot ari aktualu datu ieguves izmaksas salidzinajuma ar ieglistamo masveida vértéSanas rezultata
atbilstibu;

4) publiskuma princips, saskana ar kuru kadastrala vertiba, tas aprékina izmantotie dati, kadastralo vértibu bazes izstrade izmantota informacija, tai skaita izmantota nekustama
IpaSuma tirgus informacija, ir publiski pieejama;

5) regularitates princips, saskana ar kuru kadastralo vértibu baze, kadastralas vertibas aprékina modeli, kadastralas vértibas un datu ieguves avoti tiek periodiski parskatiti;

6) vienota TpaSuma novertéSanas princips, saskana ar kuru nekustamo ipasumu veidojosie objekti tiek noverteti ka vienots nekustamais tpasums. (piemérojams KV bazei no
2029.gada)
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//j Grozijumi Nekustama ipasuma valsts kadastra
likuma Parejas noteikumos

43.1 Valsts zemes dienests no 2025. gada 1. janvara lidz bridim, kad sak piemérot So parejas
noteikumu 50. punkta minéto kadastralo vértibu bazi, Kadastra informacijas sistéma
katram kadastra objektam apréekina un registré divas spéka esosas kadastralas vertibas:

1) fiskalo kadastralo vértibu, ko izmanto nodok]u, valsts nodevu un citu maksajumu valsts vai
pasvaldibas budzeta aprékinam, iznemot maksas par zemes likumisko lietoSanu aprékinu;

2) universalo kadastralo véertibu, ko izmanto So parejas noteikumu 43.1 punkta 1. apakspunkta
neminétam vajadzibam.

Ministru kabinets 2024. gada apstiprina kadastralo vertibu bazi universalas kadastralas
vértibas aprékinam

50. Ministru kabinets lidz 2027. gada 15. junijam pilnveido kadastralo vértésanu reguléjosus
normativos aktus un apstiprina jaunu kadastralo vertibu bazi, kuru kadastralas vertibas

aprékinam pieméro no aiznakama gada 1. janvara.
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